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Construire baza sportiva - Universitatea ,,Alexandru Ioan Cuza” din Iasi,
str. Sararie, nr. 200, Municipiul Iasi, Judetul Iasi

1. INFORMATI GENERALE:
1.1. Denumirea obiectivului de investitie:

Construire baza sportiva - Universitatea ,,Alexandru Ioan Cuza” din Iasi,
str. Sararie, nr. 200, Municipiul Iasi, Judetul Iasi

1.2.0rdonator principal de credite/investitor: Universitatea ,,Alexandru Ioan Cuza” din Iasi
1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar): Nu este cazul

1.4.Beneficiarul investitiei: Universitatea ,,Alexandru Ioan Cuza” din Iasi

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Universitatea, Alexandru Iean Cuza” din Iasi

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII:
2.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:

Teritoriul este in suprafata de 8.888 mp (suprafata masuratd)compus astfel: suprafata
4.830mp teren cu nr.cad. 143647 si suprafata masurata 4.058mp cu nr.cad. 143659.

Terenul se afla n intravilanul municipiului lasi. Zona este denumita conform "Plan
Urbanistic General al Municipiului lasi" si "Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.", UTR
LC — locuinte individuale si colective mici cu P, P +1, 2 niveluri.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);



Terenul este in intravilanul municipiului lasi este in suprafatd de 8.888 mp (suprafata masurata )
compus astfel: suprafata 4.830mp teren cu nr. cad. 143647 si suprafata masurata 4.058mp cu nr. cad. 143659.

Forma este dreptunghiulara cu latura cea mai lunga spre str. Sarérie.
b)relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Amplasamentul viitoarelor investitii are acces auto si pietonal, in partea de sud vest, prin intermediul
strdzii Sardriei, strada cu un prospect de 8,0m, cu cate o banda de circulatie pe sens, cu trotuare pietonale
stinga/dreapta, asfaltata, aflata intr-o stare buna. in partea de sud est, terenul este marginit de strada Marasti,
o strada cu un prospect existent de aproximativ 5,50m, cu céte o bandi de circulatie pe sens, cu trotuare
pietonale, asfaltatd si in stare buna. in partea de nord est, terenul este marginit de stradela Sarariei, o strada cu
un prospect existent de aproximativ 4,30m, cu céte o banda de circulatie pe sens, cu trotuare pietonale, asfaltata
si Tn stare bund. In partea de nord vest, terenul este marginit de strada Marasesti, o strada cu un prospect
variabil, de pana la aproximativ 5,80m, cu cate o banda de circulatie pe sens, cu trotuare pietonale, asfaltata si
in stare buna.

¢)surse de poluare existente in zond;
Zona este ferita de surse de poluare.
d) particularititi de relief;

Amplasamentul se giseste pe creasta unui versant cu o pantd medie de circa 13 % de la vest spre est.
In zona ampasamentului terenul este relativ plan. Adancimea péinzei freatice nu influenteaza constructiile
viitoare, apa subterana fiind interceptata in foraje pana la adancimea de 15,00 m de la nivelul terenului actual.

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor
fenomene de instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren, confera
zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fard a se impune necesitatea efectuirii
unor analize de stabilitate detaliate.
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e)nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitiyi de asigurare a utilitdtilor;

Zona este complet echipata edilitar. La limita de proprietate sunt utilitatile de alimentare cu energie
electricd, gaz metan, bransament la apa - canalizare, telefonie si internet, cat si acces la servicile de salubritate.

Jfexistenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in
care pot fi identificate;

Pe amplasament nu au fost identificate retele edilitare care necesita a fi relocate/protejate in cadrul
implementarii proiectului.

g)posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul

h)conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrdri de interventii, dupd caz;

Nu este cazul.

S-a realizat expertiza tehnica a cladirilor de pe amplasament in luna Aprilie 2020 si din Raportul de
expertizd la pct. 4 Concluzii se precizeaza ca ,, Din punct de vedere al eficentei tehnico-economice clidirile
expertizate nu pol fi inglobate intr-un viitor ansamblu architectural. Considerdm cd solutia este dezafectarea
in totalitate a constructiilor expertizate si inlocuirea lor cu un nou ansamblu architectural.”

ireglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;



Terenul se afla in intravilanul municipiului lasi. Zona este denumita conform "Plan Urbanistic General
al Municipiului lasi" si "Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.", UTR LC - locuinte individuale si
colective mici cu P, P +1, 2 niveluri.

Indicatorii urbanistici reglementati prin H.C.L. nr. 361/24.09.2020 - Construire baza sportivi Universitatea
»Alexandru loan Cuza” din Iasi, str. Sararie, nr. 200, Municipiul Iasi, judetul Iasi :

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT =70%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT = 1,08 mpADC/mp teren
Hmax=21,0m

J)existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
Invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
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Zona sitului arheologic IS-I-S-A-03504 ,.Centru Istoric si Curtea Domneasci
2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a)destinatie si funcfiuni;

Baza sportiva, terenuri de sport (pentru toate sporturile olimpice - inot, gimnastica, tenis, baschet, etc.)
cu dotari aferente si spatii pentru invatamant superior -, birouri si atelire de intrefinere, spatii sociale pentru
studenti, spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, parcaje subterane; spatii pentru cercetare in profile
legate de cele ale invatamantului superior din campus; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare necesare
investitiei;
b)caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

BILANT TERITORIAL GENERAL PENTRU ZONA STUDIATA - UTR CBSa

EXISTENT [ PROPUS
[SUPRAFATA TEREN = 8868 mp

I T mp % | mp

SUPRAFATA CONSTRUITA | 1780.55 19,39 6222

SUPRAFATA DESFASURATA 178055 | 1939 | 9599

SUPRAFATA CIRCULATII, ALET 545,16 . | W |

8 ATA CIRCULATL ALET . T — 5

SUPRAFATA SPATII PLANTATE | :‘a-:m aom e
| R APREIAT P 1L ST WA B T

POTEXSTENT=20% POT PROPUS = 70 %

CU.T EXISTENT =0,2 ADC/mpteren C U T PROPUS = 1 08.mpADClmp teren

c)nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu ceringele
Sunctionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare;

Se va realiza o baza sportivi cu sili de sport si bazin de inot la dimensiuni olimpice, cu functiuni si
dotdri complementare. In acest sens terenul va fi utilizat in mod judicios astfel incat sa rezulte un complex
armonios si reprezentativ. Perimetral functiunilor propuse se vor realiza spatii verzi si accese pentru utilizatori
si de administrare. Pe terase este posibil a se realiza terenuri de sport in aer liber ( tenis de cAmp, teren de
aruncari, alergari.)

d)numdr estimat de utilizatori;

Universitatea ,,Alexandru loan Cuza” din lasi este cea mai veche institutie de invagimant superior din
Romaénia continuénd, din anul 1860, o traditie a excelentei si inovatiei in educatie si cercetare. Cu peste 24.000
de studenti si peste 700 de cadre didactice, universitatea se bucura de un important prestigiu la nivel national
si international, avand colaborari cu peste 500 de universitati din striinatate. Odata cu adoptarea procesului
Bologna, Universitatea ,,Alexandru loan Cuza” a devenit prima institutie de invagamant superior din Romania
centrata pe student.



Prin initiative unice de stimulare a performantelor in cercetare, de incurajare a unui model didactic
interactiv si creativ si de atragere a celor mai valorosi tineri in viata academica, Universitatea ,,Alexandru loan
Cuza” se angajeaza sa vizeze excelenta in orice activitate.

Avénd in vedere ci toti studentii din cadrul Universitatii "Alexandru loan Cuza" din lasi au prevazute
in programele de invatdmant si desfasurarea de activitati cu caracter sportiv, numérul estimat de utilizatori ai
bazei sportive este de peste 24.000 de studenti, masteranzi, doctoranzi, cadre didactice, colaboratori, invitati,
pe an.in cadrul Facultatii de Educatie Fizica si Sport si-au desfasurat activitatile practice previzute in
programele universitare un numar de peste 900 de studenti.

e)durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;

Tinand cont de destinatia obiectivului, durata minimd de functionare apreciatd corespunzitoare
functiunii este de 50 ani.

fnevoi/solicitiri functionale specifice.

Parcajul se va realiza numai in interiorul proprietatii, la nivelurile subsol, cu un numar de minim de
locuri, cu respectarea Regulament General de Urbanism (Anexa 5), a HCL 425/2007 a Primariei Municipiului
lagi. Locurile de parcare se vor organiza atat pentru public, sportivi, ct si pentru personal. Vor fi prevazute
locuri de parcare pentru persoane cu handicap, conform Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si
spatiul urban aferent la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP-051/2012 0 revizuire
NP-051/2000, Capitolu [V — Sectiunea 6 — Parcaje.

g)corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului;

Solutiile tehnice care se vor adopta pentru baza sportiva, terenuri de sport conform normative (pentru
toate sporturile olimpice - inot, gimnastica, tenis, baschet, etc.) cu dotari aferente si spatii pentru invafaimant
superior , birouri si atelire de intretinere, spatii sociale pentru studenti, spatii acoperite si descoperite pentru
sport si loisir, parcaje subterane; spatii pentru cercetare in profile legate de cele ale invagimantului superior
din campus; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare necesare investitiei Universititii ”Alexandru loan
Cuza” vor avea in vedere aducerea spatiile vizate la standardele unui invatimant universitar modern cu toate
facilitatile necesare, cu respectarea cadrului legal impus de Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, a
Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii. De asemenea se va obtine actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului cat si avizul Comisie de Culturd deoarece este in aria sitului
arheologic IS-I-S-A-03504 ,,Centru Istoric si Curtea Domneasci”.

h)stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Se va realiza o baza sportivd omologata cu sali de sport si bazin de inot la dimensiuni olimpice, cu
functiuni si dotéri complementare. In acest sens terenul va fi utilizat in mod judicios astfel incat si rezulte un
complex armonios si reprezentativ. Pe terase este posibil a se realiza terenuri de sport in aer liber. Parcajul se
va realiza numai in interiorul proprietatii, la nivelurile subsol si demisol.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Elaborarea documentatiilor se va face cu respectarea continutului cadru si exigentelor stabilite de
legislatia si reglementdrile tehnice in constructii in vigoare, dintre care enumerim:

e H.G.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

o Legeal0/1995 actualizatd cu Legea 177/2015, privind calitatea lucrarilor de constructii cu modificarile
si completarile ulterioare;

o Legea 50/1991 republicatd 2017, privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

® Hotéréarea nr.363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate
din fonduri publice, cu completarile si modificarile ulterioare;



e Legea 350/2001 actualizata 2017, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

®  Ordinul nr.233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

e Hotédrarea nr.925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnici de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

e Hotararea nr.766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.
e Legeanr.372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

e ORDIN nr. 2.956 din 22 octombrie 2019 pentru modificarea si completarea reglementarii tehnice "Cod
de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P100-1/2013;

e Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranti in exploatare
indicativ NP 068-02;

e ORDIN nr. 1.995 din 13 decembrie 2002 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
proiectarea terenurilor sportive si stadioanelor (unitatea functionald de baza) din punct de vedere al
cerintelor Legii nr. 10/1995", indicativ NP-066-02

e Normativ privind adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap indicativ NP-051-2012;

e PI118/1999 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor revizuit si actualizat;

e H.G.19/2014 completatd cu H.G. 571/2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizirii/ autorizarii de prevenire si stingere a incendiilor,
pentru cladiri cu arie desfasurata mai mare sau egala cu 150 mp;

e Legea 481/2004 privind protectia civil, actualizati;

e Legea307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, modificatd cu Legea 170/2015 si cu OUG
52/2015 aprobata cu Legea 33/2016;

* HG nr.343/2017 - modificarea HG nr.273/1994, privind aprobarea Regulamentului de receptie a
lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora.

Biroul Investitii i Monitorizare Lucrari
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Punct de vedere referitor la documentatia prezentatd de Biroul Investitii pentru achlzltlonarea
serviciilor de proiectare — faza Studiu de Fezabilitate pentru obiectivul “ Construire Bazi Sportiva
— Universitatea “Alexandru Ioan Cuza” din Iasi, str. Sararie nr.200, Municipiul Iasi, Judetul Iasi”

Conform HG 907/2016 actualizata, Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-
economicd prin care proiectantul, fard a se limita la datele si informatiile cuprinse in nota
conceptuald si in tema de proiectare analizeaza, fundamenteazd si propune minimum doua
scenariioptiuni  tehnico-economice  diferite, recomandand. justificat si  documentat.
scenariul/optiunea tehnico-economica optima pentru realizarea obiectivului de investitii.

Scenariul/Optiunea tehnico-economica optima recomandati cuprinde:

1. Solutia tehnica;

Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnolegic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia:

- echiparea st dotarea specitici functiunii propuse.

3. Costurile estimative ale investitiei:
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare. ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specitici obiectivului de investitii:
- costurile estimative de operare pe durata normatad de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

4. Principalii indicatort tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

o

Tinind cont de cele prezentate consider ca in tema de proiectare la cap. 2.3.a) au fost
enumerate destinatia si functiunile cerute, urmand ca proiectantul Studiului de Fezabilitate s
dezvolte cerintele si sd supund aprobirii beneficiarului cele doud solutii/optiuni tehnico-
economice optime recomandate in functie de legislatia si normativele in vigoare.

Conducerea Universitatii “Alexandru Ioan Cuza” va aproba aceste solutii conform HG
907/2016 actualizata.

Director Tehnic,
Ing. Dorina Prisecaru

Cod tanal 701128



